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DIU203q6 Exonération du gain de cession de  Dépdt de garantie : le montant
, . ;. , , , de l'ingjemnité d’occupation peut étre
lancienne residence commune d’un couple sépare imputé sur la créance de restitution

de dépot de garantie

e CE, 15déc. 2025, n° 496235, Bonhomme, B : Lebon T. * Bail emphytéotique et accession 2

P> CONSTRUCTION

En cas de pluralité de cédants, U'exonération ne porte que sur la fraction du « Délégation de paiement en matiére
gain revenant a celui dont le bien constitue toujours la résidence principale au de sous-traitance : linexécution

. . des travaux sous-traités demeure
jour de la cession. opposable au sous-traitant.

La loi prévoit l'exonération intégrale du gain de cession de limmeuble constituant, * Lobligation de chiffrage des travaux
indispensables : un renforcement

a la date de la cession, la résidence principale du cédant (CGI, art. 150 U, II-1°). de la protection du maitre
Lapplication de cette régle peut étre a lorigine de difficultés quand un bien commun de louvrage dans le CCMI 3

ou indivis appartient a un couple formé par des époux ou des partenaires civils. » COPROPRIETE

e Absence de nature translative

Les choses sont simples lorsque le logement est la résidence commune du couple : du réglement de copropriété 4

le gain de cession est intégralement exonéré dés lors que le bien est cédé dans . e _
Lo K . . . ) . ¢ Syndicat en difficulté : rémunération

un delai normal apres la libération des lieux. La difficulté peut survenir lorsque de l'administrateur provisoire 4

les membres du couple ont des résidences séparées (époux séparés de corps

o . . . L . » DOMAINE PUBLIC
ou couple séparé de fait) et que le bien - ancienne résidence commune - n'est

e Quel est Ueffet d'un arrété préfectoral

demeuré la résidence principale que de l'un d’entre eux. d'incorporation des lais et relais
. . L o ) dans le domaine public naturel
Confronté a cette difficulté inédite, le Conseil d'Etat retient que, dans ce cas, seule maritime ? 5

la fraction du gain revenant au cédant dont le bien constitue toujours, a la date

. e - X . : > FISCALITE
de la cession, la résidence principale, peut étre exonérée. La fraction revenant au

e Taxe d'aménagement : prescription

cédant ayant quitté ce logement pour résider ailleurs est en revanche imposable. du droit de reprise
. . . . .. 3 . de U'administration 5
La circonstance que le couple pourrait toujours faire, en dépit de la séparation,
l'objet d'une imposition commune & limp6t sur le revenu (CGI, art. 6) ne fait pas > URBANISME
obstacle a cette solution rigoureuse. * Modification tardive de la demande

de permis : une vigilance accrue

Cette interprétation s'écarte nettement des commentaires administratifs (qui, imposée & ladministration !

invoqués par le contribuable, ont été écartés pour un motif de procédure discutable). ¢ Lautorité du permis de construire face

. R . . . , L. aux pouvoirs de police du maire :
Retenant une solution tres souple, la doctrine administrative admet l'exonération les limites de larticle L. 481-1
intégrale du gain de cession de l'ancienne résidence commune occupée par un du Code de [urbanisme 6
des membres du couple séparé, quel que soit le délai séparant la séparation * La consécration jurisprudentielle

. . . L de linsuffisance des ressources

et la cession (BOI-RFPI-PVI-10-40-10, n® 260). Exigeant seulement qu'un délai en eau comme atteinte a la salubrité
normal sépare la mise en vente et la cession, ladministration précise méme publique 7
que la circonstance que le cédant ayant quitté le logement soit propriétaire de la » VENTE
résidence principale qu'il occupe a la date de la cession de l'ancienne résidence « Une délibération du conseil municipal
commune n’est pas de nature a écarter le bénéfice de l'exonération. peut constituer une vente parfaite.
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