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qy!d de la charge des frais

Cette loi reflete une politique nationale visant a ce que que la France devienne gfjgt{gsrii?ftir{itg;,ddefd@;g{'°”S
un modeéle économique en matiére durable au niveau européen. « Vaste de garantie ? 2
programme », impactant (encore) Uurbanisme et U'environnement, par ses
dispositions en faveur du développement de Uindustrie verte et de la décarbonation » CONSTRUCTION

des industries existantes. » La responsabilité pour vices cachés

du vendeur non professionnel agissant

La publication de la loi Industrie verte marque un nouveau palier dans lintégration comme un constructeur

du développement durable dans le secteur économique, et aussi dans toutes les
branches du droit. Pour répondre a ce leitmotiv, le texte facilite notamment la » CONTRATS

réhabilitation des friches et sites industriels. . .
e Comment distinguer un sous-traitant

Parmi ses trois titres, et ses 40 articles, il est opportun de relever de facon non d’un fournisseur ? 3
exhaustive les dispositions relatives a la valorisation des friches prévues au 0 ition de U

hapitre IV du premier titre portant sur les « mesures destinées a faciliter et * Jpposition de “entrepreneur
Chapitre P! re po : nesures | : principal au paiement direct
a accélérer les implantations industrielles et a réhabiliter les friches ». Pour du sous-traitant. Que peut faire
rappel, la loi n® 2021-1104 du 22 aoQt 2021, dite loi Climat et résilience, retient le maitre d'ouvrage ? 4
deux critéres cumulatifs pour définir la notion de friche, a savoir le caractere -y
inutilisé du bien ou d’un droit immobilier et l'absence de possibilité de réemploi » COPROPRIETE
sans aménagement ou travaux préalables (C. urb., art. L. 111-26). o Modalités de constitution

En ce sens, larticle 8 de la loi Industrie verte facilite les procédures existantes de d'un syndicat secondaire 4

cessation d'activité des installations classées pour la protection de l'environnement * Opposition du syndicat
(ICPE). Pour rappel, l'exploitant ICPE doit assurer d'une part, la mise en sécurité
effective du site et d'autre part, la réhabilitation du site pour permettre un autre
usage futur. Désormais, en l'absence d'accord entre l'exploitant et les autorités, » ENVIRONNEMENT
le site devra étre remis en état pour un usage comparable a celui des installations
pour lesquelles une autorisation est demandée, sauf si une telle remise en état

e Action en justice du syndic

e Interprétation et efficience

. . . . . la chart l'envi t
est manifestement incompatible avec l'usage futur de la zone et des terrains de la charte de lenvironnemen ¢
voisins. Le préfet du département peut alors fixer, aprés avis, des prescriptions de > FISCALITE
réhabilitation plus contraignantes permettant un usage du site cohérent avec les o )
documents d'urbanisme (C. envir., art. L. 512-22). Par ailleurs, lorsque lactivité * Société civile de construction vente

. ., . . P . et assujettissement a U'lS 6
a en partie cessé, pendant trois années consécutives, le préfet peut mettre en
demeure exploitant de procéder a la mise a larrét définitif (C. envir., art. L. 512-19). » PROCEDURE

En outre, sur les terrains ayant accueilli une ICPE mise a larrét définitif et

PRI . . e - . . ¢ Modificati la juri
régulierement réhabilitée, lorsqu’un usage différent est ultérieurement envisagé, le odification de la jurisprudence

relative au point de départ du délai

maitre d'ouvrage a linitiative de ce changement doit mettre en ceuvre des mesures quinquennal des recours entre
de gestion de la pollution des sols afin d'assurer la compatibilité entre l'état constructeurs : confirmation
du revirement ! 7

des sols et la protection de la sécurité, de la santé ou de la salubrité publiques,
l'agriculture et environnement au regard du nouvel usage projeté (C. envir,, art.
L. 556-1). Il est précisé que cette obligation incombe au maftre d'ouvrage, méme P URBANISME
lorsque celui-ci ne dispose pas d'éléments montrant que l'installation classée * Insusceptibilité de recours contre
a été régulierement habilitée. Un bureau d'études certifié dans le domaine des une lettre majorant le délai

ites et sols pollués sera garant du respect de cette prise en compte par la diinstruction d une demande
site P a9 respec prise er pte pe d’autorisation d'urbanisme 7
délivrance d’une attestation, conformément a une norme définie par arrété. Le
cas échéant, cette attestation sera jointe au dossier de demande de permis de
construire ou d'aménager.

Le texte facilite également la procédure de tiers demandeur qui permet de
transférer a un tiers la responsabilité et les colts de la réhabilitation, créée
par la loi Alur (L. n°® 2014-366, 24 mars 2014) et mise en ceuvre pas un décret
d'application du 18 ao(t 2015, afin d’assurer une plus grande réhabilitation des
anciens sites industriels pollués ayant accueilli une ICPE.
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