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Promesse de vente sous
condition suspensive :
quand la condition est-elle
réputée accomplie ?

L orsque dans une promesse de vente

une condition suspensive est stipulée
dans I'intérét d’une partie, des manceuvres
déloyales du cocontractant ayant empéché
la réalisation de ladite condition permettent-
elles de la réputer accomplie ?

La rédaction de I'article 1304-3 du Code civil
issue de la réforme du droit des contrats de
2016 suscitait des divergences quant a la
réponse a apporter a cette question.

Par un arrét publié du 24 septembre 2026, la
Cour de cassation retient une interprétation
stricte de cette disposition, dans le prolon-
gement de la lettre du texte et de la jurispru-
dence antérieures a la réforme.

Ainsi, il est désormais clairement établi que
la condition ne peut étre réputée accomplie
que lorsque c’est le débiteur, obligé sous
cette condition, qui en a empéché I'accom-
plissement, tout en réservant a ce dernier la
possibilité d’engager une action en réparation
contre le créancier fautif.
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