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Conséquences de la non-
obligation du bailleur
de motiver le refus

de déspécialisation

par Laurent RUET

Au terme d’une procédure de treize ans,
la Cour de cassation vient préciser que le
bailleur n’a pas a motiver son refus de la
déspécialisation partielle notifiée par le
locataire. Cette position, inédite a notre
connaissance, entraine des choix tactiques
importants pour chacune des parties.
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Le mandat de protection
future : bilan et perspectives
par Nathalie PETERKA

Le mandat de protection future constitue
un dispositif anticipé et non incapacitant
de protection. Il s’inscrit dans le cadre de
la Convention internationale relative aux
droits des personnes handicapées et du
Rapport du Défenseur des droits, lesquels
prescrivent de maintenir la capacité
juridique de la personne vulnérable et de
faire prévaloir sa volonté et ses préférences
sur son intérét supérieur et objectif. S'il
est un contrat, le mandat de protection
future est aussi une mesure de protection
des majeurs. Pareille physionomie impose
d’évaluer avec soin le moment de sa
conclusion, afin de parer au risque de
révocation, ainsi que la part du permis et
de l'interdit lors de sa rédaction.
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Conseiller ’héritier
dans le choix de I'option
en présence de parts

de société civile dans

la succession

par Myriam CAZAJUS

Au regard de la nouvelle compétence des
notaires en matiere d’option successorale
a compter du 1¢ novembre 2017 et
afin de pouvoir utilement conseiller les
héritiers, les enjeux de l'option exercée
dans les successions comprenant des
parts de SCI doivent étre maitrisés. En ce
sens, l'obligation aux dettes incombant a
I'associé peut I'amener a désintéresser les
créanciers de la société. Toute la question
est alors de savoir dans quelle mesure
I’héritier de l'associé décédé peut étre
tenu des dettes sociales et comment
I'option peut limiter le risque qu’il encourt.
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TVA sur marge et cession
de terrains a batir : Bercy
persiste et perd

par Bertrand LACOMBE

Depuis la réforme de la TVA immobiliere
intervenue en 2010, ladministration
fiscale n'a cessé de marginaliser les cas
de taxation sur la marge des cessions de
terrains a batir. Tres attendue, la premiere
décision du juge de I'imp6t fait échec aux
exigences administratives que le ministre
venait pourtant d’étendre dans quatre
réponses ministérielles.
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L'aménagement du régime
du compte d’investissement
forestier et d’assurance

par Charles GOURAUD

Le compte d’investissement forestier
et dassurance, en abrégé CIFA, est en
vigueur depuis le 1¢ janvier 2014. Il a
remplacé le compte épargne d’assurance
pour la forét, qui n’avait connu aucun
succes (aucun compte n‘ayant été ouvert).
Cedispositif est codifié aux articles L. 352-1
a L. 352-6 du Code forestier.

Les sommes déposées sur un CIFA ouvrent
droit a une exonération de droits de
mutation a titre gratuit et d’imp6t de
solidarité sur la fortune, de 75 % de leur
montant, sous certaines conditions.

La loi de finances rectificative pour 2016
modifie le fonctionnement du CIFA et est
I'occasion de mettre a nouveau en lumiere
cet instrument méconnu. Deux formules
seront proposées.

Un encart publicitaire « Annonce offerte
Defrénois » est joint au présent numéro
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