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La propriété immobiliere :
rechercher les meilleures
stratégies

par Francois DEVOS

Etablir et protéger la
propriété immobiliére :
un droit a rafraichir...

par Vivien STREIFF et Cédric POMMIER

P. 15

Du bail au volume :
questions de superficie

par Vivien STREIFF et Cédric POMMIER

Non explicitement consacrée par les
rédacteurs du Code civil, la [égalité
du droit de superficie ne fait pas de
doute. Ni indivision, ni démembrement
de propriété, opérant une scission de
I'immeuble, la notion n'est pas aisée a
définir. Si on peut y voir un véritable
droit de propriété, il y a un monde entre
la précarité du droit sappuyant sur un
bail de droit commun et la perpétuité
caractérisant une division en volumes.
Cette étude revient sur les difficultés que
peut rencontrer la pratique notariale.
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L'exercice du droit de
propriété immobiliére :
desserrer I’étau...

par Marie-Héléne PERO AUGEREAU-HUE
et Olivier BOUDEVILLE
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Les exigences du PLU en
matiere de stationnement :
obligations et sanctions

par Marie-Héleéne PERO AUGEREAU-HUE
et Olivier BOUDEVILLE

La réglementation du PLU en matiere
d’aires de stationnement peut apporter
des restrictions importantes a I'exercice

du droit de propriété.

Les auteurs du PLU ne peuvent toutefois
définir cette réglementation que dans le
cadre de I’habilitation Iégislative qui leur a
été donnée. Leur pouvoir discrétionnaire
est ainsi limité par certaines dispositions
|égales favorables a la densification

urbaine et a la production de logements.

Les sanctions en cas d’infraction aux regles
du PLU en matiére de stationnement sont
celles liées au non-respect d'une régle
d’urbanisme et s'imposent a l'utilisateur
du sol indépendamment de la nécessité
de solliciter une autorisation d’urbanisme.
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La propriété immobiliere
face a ses défis : des statuts
impératifs déconnectés
des besoins et des
préoccupations

par Thierry VAILLANT et Anne MUZARD
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Ces travaux qui entrainent
le changement

de destination du lot

de copropriété

par Thierry VAILLANT et Anne MUZARD

La destination de limmeuble désigne
I'usage auquel est destiné I'immeuble.
Elle est essentielle, prioritaire, et justifie
a elle seule les restrictions auxquelles
les copropriétaires sont confrontés dans
I'exercice de leur droit de propriété, en
prohibant telle ou telle activité au sein
de I'immeuble. Ainsi le reglement de
copropriété ne peut imposer aucune
restriction aux droits des copropriétaires
en dehors de celles qui seraient justifiées
par la destination de I'immeuble.

Toutefois, la destination de I'immeuble
n'est pas intangible, et la destination
spéciale des parties privatives encore
moins.
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L'optimisation de la
propriété immobiliére :
reprendre les
fondamentaux

et relever les défis

par Sophie SABOT-BARCET
et Violaine TRAMBOUZE-LIVET
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Etude sur la détermination
des quotités d’acquisition

par Sophie SABOT-BARCET
et Violaine TRAMBOUZE-LIVET

La pratique révele que les acquisitions en
indivision sont de plus en plus fréquentes.
La multiplication des concubinages, des
pacs, des mariages sous un régime de
séparation de biens en est a l'origine.

La durée de détention dun bien
immobilier étant en moyenne de sept ans
et la durée de vie commune d’un couple
tendant a se raccourcir, la problématique
de la répartition du prix de vente du bien
immobilier acquis en indivision devient
récurrente.

Il est donc vivement conseillé d’anticiper
cette revente.

DEFRENOIS - N° hors-série - 1" juin 2016

P. 51

Proposition de réforme
des libéralités-partages

Dans le cadre du Prix Jean-Louis Magnan
de I’Association rencontres notariat —
université (ARNU), les équipes de master 2
candidates a ce prix devaient rédiger,
en 2015, le texte des articles d’un projet
de loi précédé d’une note explicitant les
motifs de ce projet.

Le prix Jean-Louis Magnan a été remis, le
8 avril 2016, aI'’équipe du master 2 de droit
notarial de I'université Paris-Dauphine,
dirigé par le professeur Anne Karm,
composée de MM. Matthieu Augagneur,
Bruno Cercle et Sébastien Crastre,
Mmes Soléne Delbrel et Adélaide Grewis,
M. Nicolas Le Boursicot, et Mmes Béatrice
Mimoso et Sarah Tebsil, lauréats du prix.

N

L'exposé des motifs, consacré a une
réforme des dispositions régissant les
libéralités-partages, est ici publié.
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