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LE NOTAIRE ET
L'APPLICATION DU DROIT
RURAL AUX RELATIONS
ENTRE BAILLEUR

ET PRENEUR

La contractualisation
d’obligations
environnementales
dans le bail rural

par Samuel CREVEL

Les différentes contributions du dossier de ce
numeéro sont issues d’'un colloque, qui s’est
deroulé le 10 avril 2015 a la faculté de droit et
de science politique de I'université Rennes 1,
sur le theme : Le notaire et 'application du
droit rural aux relations entre bailleur et
preneur.

Dans la premiere contribution de
ce dossier, lauteur s’interroge sur
la confrontation du bail rural aux
« obligations environnementales ».

Comment le statut du fermage, institué a
une époque insoucieuse de la préservation
de l'environnement, s'est-il adapté a cette
contrainte ?
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Le preneur en infraction
avec le controle
des structures

par Véronique BOUCHARD-BARABE

Le notaire chargé de recevoir un bail
rural ou de conseiller les parties a une
telle convention doit étre en mesure de
discerner les hypothéses ou le preneur
est susceptible de se trouver en infraction
avec la réglementation des structures et
d’en connaitre les conséquences sur la
validité méme du bail et sur sa pérennité.

P. 1098

Les changements d’activité
de l'exploitant preneur

par Didier KRAJESKI

Une des conséquences de la durée du
bail rural est la nécessité d’envisager le
changement d’activité du preneur. |
est important de déterminer la marge
de manceuvre dont il bénéficie afin de
réorienter les cultures, de diversifier les
activités développées sur les loués. Bien
que titulaire d’'une véritable liberté de
réorienter les cultures, le preneur ne peut
agir comme il le souhaite. Il doit continuer
a se livrer sur les lieux loués a une activité
agricole.

P. 1106

Petite théorie des
copreneurs a bail rural

par Benoit GRIMONPREZ

N

La coprise a bail génere des difficultés
pratiques inextricables face auxquelles
la théorie reste déficiente. Comment
déterminer, pendant le cours du bail, les
prérogatives dont chaque copreneur est
investi, la maniere dont elles s’exercent
(individuellement ou collectivement ?), et
le poids des charges qui pése sur chacun ?
Comment analyser encore, du point de
vue du statut du fermage, la démission
d’'un des colocataires, par suite d’un
changement d’activité professionnelle ou
d’une séparation ?

P. 1113

La vente des biens ruraux
loués en cours de bail

par Bertrand GELOT

Pour classique qu’elle puisse paraitre,
la vente de terres et/ou de batiments
agricoles au cours du bail souléve de
nombreuses questions, spécifiques a ce
type de biens, auxquelles le notaire doit
répondre préalablement a la signature de
I'acte. L'étude vise a recenser ces questions
et asouligner les points de vigilance
ou doivent s'exercer les obligations de
vérification et le devoir de conseil du
praticien.
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Le déces du bailleur
ou du preneur

par Raymond LE GUIDEC
et Hubert BOSSE-PLATIERE

L'évenement que représente le déces de
l'une des parties au bail rural est, pour
le praticien, loin d’étre exceptionnel.
L'une des raisons tient a la longévité des
relations contractuelles propres a des baux
dont la durée est importante et qui sont
bien souvent renouvelés. Une autre est
d’ordre professionnel : le notaire, souvent
conseil de l'une des parties au bail, le
devient nécessairement pour le reglement
de la succession.

P. 1128

L'organisation
de I'indemnisation
du preneur sortant

par Franck ROUSSEL

Le caractere d’ordre public des regles du
statut des baux ruraux parait écarter a priori
toute organisation de I'indemnisation du
preneur sortant. L'étude du dispositif Iégal
montre toutefois qu’il n'en est rien. En
effet, l'organisation de I'indemnisation du
preneur sortant sur un plan conventionnel
est possible dans le Code rural et de la
péche maritime et en dehors.

P. 1135
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